W
MARTIN WENDL

FINANZ & IMMOBILIEN CONSULT

Saniertes Altstadthaus innerer Osten Regensburgs
Buro und Wohnen mit 3 Stellplatzen und ...

rickwartiges unbebautes Grundstick 494 gm
(WeilRenburgstralle 14, 93055 Regensburg)
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OBJEKTDATEN Gebaude (vermietet)

Objektart: Mehrfamilienhaus / Biroflachen Heizungsart: Ol-Zentral-Heizung

Nutzung: Wohnen, Praxis, Blro Anzahl Balkone/Terrassen: Balkon, Erker
\Wohn-/Biiroflache: 238 m? Baujahr: n.b.

Grundstiicksflache: ca. 470 m? Alt-/Neubau: Sanierung 02/2017

Mietvertrag: gewerblich 10+5+5 Jahre Kaufpreis: 1.150.000,00 €

Miete / Rendite: 26.753,28 € p.a. kalt/ 2,32% p.a. Appartements: 2 (27/44 gm) mit DU/WC/Kiche
Stellplatztyp: 3 Stellplatze Biros: 168 gm Flache

Maklerprovision fiir Kéufer zu zahlen: 3,57% inkl. 19% ges. MwSt.

OBJEKTDATEN Grundstlck unbebaut (hinterliegend)

Objektart: Grundstlick unbebaut, erschlossen Nutzung: Wohnen

Grundstiicksflache: ca. 494 m? Kaufpreis: 1.800.000,00 € (inkl. Gebaude oben)

\Wohnflache: ca. 420 m? denkbar zzgl. 5 Stellplatze |Baujahr: unbebaut

Maklerprovision fiir Kéufer zu zahlen: 3,57% inkl. 19% ges. MwSt.

In bester Lage im inneren Osten Regensburgs steht dieses liebevoll sanierte Altstadthaus mit zusatzlich
ca. 500 gm unbebautem Grundstick zum Verkauf. Das Objekt ist seit 01.02.2017 langfristig zur
Blronutzung und 2 Appartements nebst 3 Stellplatzen an das Diakonische Werk vermietet. Das Gebaude
ist einzeln zu erwerben oder auch das Gesamtareal inklusive dem hinterliegenden unbebauten
Grundstuck.

Dort ist eine Bebauung mit ca. 420 gm WFL zu erwarten. Eine im kinftigen Neubau zu erzielende
Mietrendite liegt ca. zwischen 2,5% - 3,0% p.a..

Der Verkaufer begleitet Sie bei den Gesprachen mit der Stadt Regensburg in der Bauvoranfrage Uber die
geplante Bebauung bis hin zu einem Bauvorbescheid.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

» Historisches Mehrfamilienhaus mit Blroraumen (kein Denkmalschutz)

= 2 Wohnappartements . 1. OG 27gm, 1 Zimmer; DG 44gm 2 Zimmer

» Besprechungsraum mit Wartebereich und Kiche im EG

= 7 Buroraume fur 14 Arbeitsplatze im EG und OG

= Lagerrdume im Keller

= Mit dem Diakonischen Werk des Evang.-Luth. Dekanatsbezirks Regensburg e.V. verfligen Sie
uber einen zweifelsfreien, langfristigen Gesamtmieter;

AUSSTATTUNG

= Das Objekt ist umfanglich und hochwertig renoviert

» Die historischen Massivparkettbéden wurden erhalten
= Ol-Zentralheizung

= Keller mit Waschmaschinenanschluss vorhanden

» Jede Etage ist mit einer Kleinkliche ausgestattet

LAGE & UMGEBUNG

» Beste Lage im inneren Osten, 5 Gehminuten in die Regensburger Altstadt
= Perfekte OPNV-Anbindung vor der Haustiire

= Parken auf drei Stellplatzen am Haus

= Schnelle Erreichbarkeit der BAB 3 und BAB 93

Fotos
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Lageplan
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Dieses Exposé dient als unverbindliche Vorinformation, es basiert ausschlielich auf Angaben des Verkaufers.

Fir deren Vollstandigkeit und Richtigkeit ibernimmt der Verfasser keine Gewahr.
Gerne erhalten Sie bei Interesse vollstandige und umfangreiche Informationen.

21.02.2017



